REGULAMIN
TWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO

I. Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych

1.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdow spoldzielni, whascicieli lokali niebgdacych
cztonkami spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali (art. 6 ust. 3 usm.).

Odpis na fundusz remontowy dokonywany jest rowniez od lokali uzytkowych i garazy
stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy poszczegoélnych oznaczonych nieruchomosci,
na finansowaniu remontéw czesci wspolnych nieruchomosci w zakresie okreslonym w
statucie Spotdzielni Mieszkaniowe;.

. Remonty mienia wspdlnego spotdzielni, o ktorym mowa w Rozdz. II pkt 6 obcigzaja

bezposrednio fundusze remontowe oznaczonych nieruchomosci zlokalizowanych
w obrebie danego osiedla. Wykaz osiedli stanowi zatgcznik do regulaminu.

Remonty mienia ogdlnego, o ktérym mowa w Rozdz. II pkt 7 nie sg finansowane
z funduszu remontowego lecz z optat eksploatacyjnych.

Remonty pawilonéw uzytkowych wolnostojacych oraz innych obiektow 1 budynkow
nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, finansowane sg
bezposrednio w ci¢zar kosztow eksploatacji tych nieruchomosci.

Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci uznawany jest:

- odpisami w cig¢zar kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- nadwyzka bilansowg na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia,
proporcjonalnie do pow. uzytkowej lokali,

- innymi przychodami na podstawie uchwaly RN proporcjonalnie do pow.
uzytkowe;j lokali,

- kwotg partycypacji lokatorow w kosztach wymiany stolarki okiennej w danej
nieruchomosci.

Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomo$ci finansuje remonty
oznaczonych nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 3.

Dopuszcza si¢ przejsciowe zaangazowanie $rodkow funduszu na sfinansowanie
remontéw innych nieruchomosci.



I1. Wykorzystanie funduszu remontowego w spoldzielni

1.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie;

a) kosztow remontu, w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych
w odpowiednim stanie technicznym,

b) nakladdéw na roboty zwigzane z docieplaniem budynkow,

¢) naktadow na modernizacje istniejacych zasobow.

Remontem jest wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym ( art.3 pkt.8 —Prawo budowlane).

Zasoby mieszkaniowe obejmuja: budynki, lokale, cze$ci wspolne nieruchomosci,
instalacje, budowle, urzadzenia infrastruktury.

Czesci wspolne nieruchomos$ci stanowi grunt oraz wszystkie cze$ci budynku lub
budynkoéw wraz z urzadzeniami, ktoére nie sthuzg wytacznie do uzytku pojedynczego
wlasciciela lokalu. Stanowig je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy,
strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe,
drzwi wejsciowe do budynku, okna klatek schodowych, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
a takze inne sieci 1 urzadzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci nie zaliczone do
obowigzkoéw lokatora /rozdz. 111 ust.3 regulaminu GZM/ oraz z wytgczeniem instalacji
i urzadzen domofonu.

Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych finansowana jest z funduszu
remontowego oznaczonych nieruchomosci.

Wymiana stolarki okiennej nastgpuje po zakwalifikowaniu do wymiany na nizej
wymienionych zasadach:

- 20% kosztow pokrywa spoldzielnia z funduszu remontowego,
- 80% kosztow pokrywa lokator,
- 80% kosztow pokrywa spotdzielnia w przypadku wymiany okien drewnianych.

1) Kolejno$¢ wymiany uzalezniona jest od daty kwalifikacji okien do wymiany - od
dat najwczesniejszych. Ujecie w planie wymiany okien na dany rok nast¢puje po
potwierdzeniu partycypacji w kosztach, a wymiana nast¢puje po dokonaniu wplaty
w/w kwoty przez lokatora na konto Spoldzielni w terminie wskazanym przez
Spoldzielnie. Wymiana stolarki nastepuje w lokalach nie posiadajacych zadtuzenia
wzgledem Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

2) Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do podejmowania decyzji w sprawie
przyspieszenia wymiany okien poza kolejno$cig w szczegdlnych przypadkach a
zwlaszcza, gdy stan techniczny okien zagraza bezpieczenstwu.



3) Jesli nie ma podstawy do wymiany stolarki okiennej, wymiana moze nastgpi¢
na koszt czlonka/wlasciciela z zachowaniem warunkéw technicznych
okreslonych przez Spotdzielnie, zwlaszcza : zachowania obowigzujacych norm
budowlanych, kolorystyki i ksztattu. Cztonkowi/witascicielowi przystuguje
zwrot kosztow wymiany w wysokosci 10 % ceny ptaconej przez Spotdzielnig
za tego typu roboty.

4) W przypadku wymiany stolarki okiennej przez cztonka Spoéldzielni,
Spoétdzielnia nie ponosi skutkow ztej jakosci zamontowanej stolarki.

5) Indywidualne przerobki okien dokonane przez lokatora powodujace ich
deformacje¢ (np. $ruby szwedzkie) skutkuja utratag prawa do wymiany wg pkt.
1.

6) Zbycie lokalu powoduje utrate kolejnosci do wymiany stolarki, nie dotyczy
darowizny osobom bliskim i spadkobrania.

6. Mienie wspdlne stanowig nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni, przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub
osiedlach w szczego6lnosci: drogi, place, parkingi, piaskownice, hustawki, tawki,
fontanny, urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedli.

7. Mienie ogo6lne spotdzielni stanowig nieruchomos$ci stuzace prowadzeniu przez
spotdzielnie dziatalnos$ci administracyjnej, kulturalnej i innej, zwigzanej z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

I11. Ewidencja funduszu remontowego nieruchomosci

1. Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci, w mys$l art. 4 ust 4 ' usm..

2. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w oparciu
o0 roczny rzeczowy plan remontu poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Obcigzenie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie wystawionych przez
wykonawcow faktur w przypadku robdt zleconych, a w zakresie robot wtasnych na
podstawie dokumentéw rozliczenia zlecen (robocizna, materialy, narzut kosztow
wydziatu).

4. Do kosztéw remontu oprocz zafakturowanych prac zalicza si¢ rowniez wszystkie,
inne koszty poniesione w celu wykonania i odebrania danego zadania.

5. W przypadku zadan realizowanych z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych (kredyt,
pozyczka, dotacja, grant itp.) koszty remontu uwzgledniaja rowniez koszty finansowe
(odsetki, prowizje) koszty wymaganych zabezpieczen, koszty ustug doradczych 1 inne
niezb¢edne do uzyskania finansowania zadania. Koszty te obcigzaja fundusze



remontowe poszczegolnych nieruchomosci  proporcjonalnie do uzyskanego
finansowania.

W sprawach nie objetych regulaminem majg zastosowanie przepisy:
statutu spotdzielni i wydanych regulamindéw na jego podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

ustawy Prawo Budowlane

ustawy o wlasnosci lokali.

Traci moc Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego z dnia 24.02.2009 r.
Ze zmianami.



